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Dott. Arch, Giuseppe Lorito tel/fax 0734/900016 l?/’ 2/(

via Elpidiense, 72 cETIT Ty mr—
63821 Porto Sant'Elpidio (FM) pec: giuseppe.lorito@archiworldpec.it

RELAZIONE TECNICA

TRIBUNALE DI FERMO

B

OGGETTO: Perizia di stima dei beni A
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Dott. Arch. Giuseppe Lorito tel/fax 07347900014
via Elpidiense, 72 C e a
63821 Porto Sant'Elpidio (FM) pec: giuseppe.loriro@archiworldpec.it

Locali all’internc di un fabbricato sito a Porto Sant'Elpidio in via Caserta n. 9:
¢ Foglio 24, part., 929 sub. 7 del Catasto Fabbricati del Comune di Porto
Sant'Elpidio: Categoria C/3, Classe 3, Consistenza: 118 m?, Superficie catastale
139 m? Rendita: euro 518,01, Indirizzo: via Caserta n. 9 pianc T, proprieta

s

« Foglioc 24, part. 929 sub. 9 del Catasto Fabbricati del Comune di Porto
Sant'Elpidio: Categoria C/3, Classe 2, Consistenza: 42 m?, Superficie catastale
47 m?, Rendita: euro 156,18, Indirizzo: via Caserta n. 9 pianc T, proprietd per

e — . - T R T NWRAY A0S . v, - s ..

—a—

s Foglio 24, part. 928 sub. 6 del Catastc Fabbricati del Comune di Porto
Sant’Elpidio: Categoria C/6, Classe 4, Consistenza: 27 m?, Superficie catastale
29 m?, Rendita: euro 104,58, Indirizzo: via Caserta n. 9 piano T, proprieta per
1/4 a3 -
— - - - - - - & -- ——e k. .»
&Bsbieta B YraFdae k3% FTEY i@l TA1 FAKNL e G un edificio sito a Porto
Sant'Elpidio in via Caserta h. 9 sl ravvisano le seguenti parti comuni:

« Corridoio d'accesso alle unita immobiliari al piano seminterrato (B.C.N.C, ovvero
Bene Comune Non Censibile, ai sub 8 e 9);
+ Corte e vano scala dal piano terra al piano seminterrato (B.C.N.C, ovvero Bene

Comune Non Censibile, a tutti i sub);
¢ Vano scala dal piane terra al piano seminterrato (B.C.N.C, ovvero Bene Comune

Non Censibile, a tutti i sub).
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tel/ffax _0734-/900016
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Dott. Arch. Giuseppe Lorito

via Elpidiense, 72 e
63821 Porto Sant'Eipidio (FM) pec: giuseppe.lorito@archiworldpec.it

Locali all'interno.di un fabbricato sio a Porto Sant'Elpidio in via Caserta n. 9.
L'edificio & stato costruito alla fine degli anni '70 ed & organizzato su ‘quattro livelli

fuori terra pili un seminterrato.

E' stato realizzato con una struttura portante in cemento armato (composta da pilastri
e solai in latero-cemento) e murature di tamponamento a blocchetti, intonacata e
tinteggiata sia internamente che esternamente in modo tradizionale,

La parte interessata dalla procedura in oggetto riguarda solo alcuni locali interni
all'edificia, che sono: un laboratorio al piano terra, accessibile dallantistante corte
esclusiva (lato strada, via Caserta) con ufficio direzione e due WC con antibagno e tre
balconi; un altro laboratorio e un garage (quest'ultimo per la proprietd di un 1/4,
came gia ihdicato'_)' al piano seminterrato; tale piano & accessibile dall'esterno
mediante una stradina carrabile/pedonale privata, che partendo da via Caserta e
girando I'edificio lato est raggiunge gli ingressi dell'autorimessa e del laboratorio

seminterrato.
Lo stato conservativo del complesso risulta accettabile, mentre le finiture sono un po

datate, cioe legate al periodo di costruzione,
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Dott, Arch, Giuseppe Lorito
m w-u-r—'w

vig Eipldiense, 72
63821 Porto Sant'Elpidio (FM) pet:':giuseppe.fdrlto@archiworldpec it

29/06/1978 avente come oggetto “Costrwre un edifi CIO", .

» "Concessione Edilizia", n. 992, rilasclata dal Comune di Porto Sant'Elpidio,
20/10/1980; |

s "Concessione Edilizia in Sanatoria" (Legge 28/02/1985 n. 47) n. 1692, rilasciata
‘dal .Comune di Porto Sant'Elpidio, & & 4. li.'a.%s 4 in data 14/09/2002,
avente come oggetto: "Aumento altezza piano terzo; Ampliamento piano terzo;
Cambio destinazione piano S1 da autorimessa a laboratorio; Aumento altezza
‘plano $1; Modifiche ai prospetti; Costruzione accessorio ad uso autorimessa”;

« "Denuncia di Inizio Attivitd" - DIA, prot. n. 21283 del 02/09/2005, presentata
da Baa 5.0 00800, avente come oggetto: "Divisione appartamento dl clvile
abitazione" e Variante con DIA prot. n. 04498 del 23/02/2007;

» "Permesso di costruire" n, 540 prot. n. 18492 nlascuato dal Comune di Porto

Sal"lt’Elpidio, *3 ‘“,:-‘. : ‘ N g e '\'ﬂt,!ﬁstn_- !7‘,< * ;" m ;,.., J-_q'

Bagiafammng uamw in data 31/01/2006, avente come oggetto "demolire
manufatto condonatq, ampliamento fabbricato esistente";

» "Autorizzazione di Abltabilita" rilasciata dal Comune di Porto Sant'Elpidio In data
12/03/1981, prot. n. 14785 con la quale il laboratorio al piano terra & stato
resa agibile,

; Fimato Da: LORITO QIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEG S.P.A, NG CA 3 Seftal¥: 300330d04dcc197420692960de84 101
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Dott. Arch. Giuseppe Lorita
i via Elpidiense, 72
63821 Porto Sant'Elpidio (FM)

"

tel/fax:0734/900016
i L aearery:

pec: gluseppe Jarito@archiworldpec.it

ittt

Locali nel fabbricato sito a Parto Sant'Elpidio in via Caserta n. 9

* Assenza nelle planimetrie di un muro di separazione tra il laboratorio al piano

seminterrato e il resto del piang;
» Assenza nelle planimetrie di un servizic igienico realizzato con un muro di
separazione in cartongesso al piano terra, con accesso esclusivo esterno.

Locali nel fabbricato sito @ Porto Sant'Elpidio in via Caserta n. 9:

» "Autorizzazione di Abitabilit3" rilasciata dal Comune di Porto Sant'Elpidio in data
12/03/1981 solo per il laboratorio al piano terra.

ITO GIUSEPPE Emessy Da: ARUBAPEC S.P.A° NG CA 2 Scrigi#: 380330d84dcdi197428892080de6110f

Firmato Da: LOR
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Dott. Arch. Giuseppe Lorito
via Elpidiense, 72
63821 Porto Sant'Elpidio (FM)

e Pratica edilizia per regolarizzazione difformitié- indicate al punto precedente
(Assenza nelle planimetrie di un muro di separazione tra il laboratorio al piano
seminterrato ¢ [l resto del piano e Assenza nelle planimetrie di un servizio
igienico realizzato con un muro di separazione in cartongesso al piano terra con
accesso -esterno);

Integrazione del Certificato di Agibili del laboratorio al piano interrato.

Limpegno-di spesa (comprensivo di costi tecnici @ amministrativi) é_jstimatq in buona

approssimazione in € 3.500,00 (leqgasi euro_tremilacinguecento/00), inoltre & da

‘aggiungere Il deprezzamento "mirato” alle parti prive di agibilitd, cosi come riportato
nella valutazione unitaria di cul al punto 13.

Reqolanzzazione presso l'Aqenzra del Territorio.

Locall fabbr?cato sito a Pcrto Sant’ElpIdfo in via Caserta n. 9;
» limpegno di spesa (comprensivo di costi tecnicl e amminfstrat’ivi) & stimato in

buona approssimazione in £ 1.000,00 (leggasi euro mille/00).

% Firmelo Da: LORITO GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPES 8.5 A NG CA 3 Serfalé: 380330424d0dfi 57428802050de8110f



Dott. Arch. Giuseppe Lorito
via: Elptdiense, 72

63821 Porto Sant"Efpid:o (FM) pec: giuseppe.forito@archiworldpec.it

% _Pol | . G _n. 9 relativamente a: Foglio 24,
part 929 sub 7 del Catasto Fabbrlcatl del Comune di Porto Sant'Elpidic, Categoria
C/3, proprieta per 1/1 di Ferracuti Alessandro, nato a SantElpidio a Mare il
23/11/1981; Foglio 24, part. 929 sub, 9 del Catasto Fabbricati del Comune anzidetto,
Categoria C/3, piano T, proprietd per 1/1 di Ferracuti Alessandro, sopra generalizzato;
ing‘li’o 24, ‘part’. 929' sub 6 del Catast’o- Fabbricatl'de!' Comune anzldetto, Categoria

-Il fabbrlcato <] stato costrulto orngmartamente con "Concesszone Ed;hz:a" n. 379,
ri[ascxata dal Comune di Porto Sant’ Elpidio, in data 29/06/1978; zia ¥g 1349 /1§ x"’f
S e «¥- 16148, autorlzzandoll a "costruire un edificio", in via XX Settembre,

ora wa Caserta

tel/fax 0734/900016

% Firmato Da: LORITO GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPET $.P.A; NG CA 3 Serialk: 3803300840ai1974 288929300681 01
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= Locali Edificio sito a Porto Sant'Elpidio in via Caserta n. 9

Identif. catastali
(Comune di Porto

Sant’Elpidio)

Piano

Destinazione
d'uso

Estensione
{(m2)

Valore

| (€/m2)

Valore
finale (€)

fg. 24 part. 929 sub, 6

Terra

Garage

258

225,00

6.525,00

|fg. 24 part. 929 sub, 7

Terra

Laboratorio

132

80¢,00

105.600,00

fg. 24 part. 929 sub, 7 gb

OO~

Y Terra

Balconi

18

| 240,00

4.320,00}

|fg. 24 part. 929 sub, 7 \b

Terra

Corte esclusiva

53

80,00

4.240,00

i

N

:., W 7a
|fg. 24 part. 929 'Su%:?_ ) f

Seimiterrato

Laboratorio

45

- 500,00

22.500,00

TOTALE IMMOBILI VALUTATI (garage

al/1)

143.185,00

[fg. 24 part. 528 sub. 6

Terra

Garage

29

| 56,25

1.631,25

VALUTAZIONE SUB-TOTALE (garage a 1/4)

138.291,25

Agglornamento catastale

-1.000,00

Aggiomamento UTC

-3.500,00

s

} ]

Valore commerciale del beni valutati riferito alla data dei sqpralluoghi avvenuti In data
24 marzo u.s. e 5 aprile u.s., considerando gli eventuali costi di regolarizzazione
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